Die Installation
Ziniy ; von Rauchmeldern
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Mindestens ein Rauchmelder pro Etage.
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Pro Zimmer, Dachboden, Keller.
Jeweils an der Decke in der Raummitte
anbringen.
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Kiche und Bad sind von der Pflicht
ausgenommen, da hier die ortlichen
Dampfe zu Fehlalarmen flhren wirden
Hier sollte man spezielle Temperaturmelder
mit Alarmsignal installieren.
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Rauchmelderpflicht NRW

Fiir alle Neubauten seit 1.4.2013

Ubergangsfrist fiir bestehende
Wohnungen endet am 31.12.2016

Ein Rauchmelder pro Kinder- und
Schlafzimmer sowie Flure welche als
Rettungsweg dienen

§49 Abs.7 BauO NRW

P

Die Rauchmelderpflicht in NRW wurde zuf Basis eines Gesetres zur Anderung der Landesbauordnung MRW
(BawD MRW) vom 21, Marz 2013 im Landtag beschlossen. Hierflr wurde der § 49 der Bauordnung fir das
Land Mordrhein-Westfalen um den Absatz 7, welcher die entsprechenden Regelungen beinhaltst, ervsitart.

In Kraft getreten ist die Rauchmeldarpflicht fiir NRW am 1. April 2013, s=it diesem Zeitpunkt mussten demnach
alle Neubzsuten und Umbauten unmittelbar mit entsprechenden Rauchmeldern ausgestattet werden. Fiir
bestehende Bauten, also Wiohnungen welche bis spétestans 31. Mirz 2013 fertiggestellt cder genshmigt
wurden, wurde sine Ubergangsfrist bis Ende des Jzhres 2016 eingerdumt. Demzufolge miissen mit 1.1.2017 zlle
Wohnungen in NRW mit Rauchwarnmeldern ausgestattet s=in.

Wo und wie viele Rauchmelder massen installiert werden?

Gemal dem § 49 Abs. 7 der Nordrhein-WestSlischen Landesbauordnung miissen alle Kinderzimmer und
Schlafrdume, als auch alle Flure welche als Rettungswege von simtlichen AufenthaltsrSumen
dienen mit jeweils zumindest sinem Rauchmelder cder Funkrauchmelder susgestattet werden, Es ist ferner
darauf zu Achten, dass diese Rauchwarnmelder so installiert werden, dass sine frithzeitige Detektion von
Brandrauch und die darauf folgende Alarmierung jedenfalls sichergestelit ist.

In giner 3-Zimmer Wohnung mit einem Kinderzimmer und einem Schlafzimmer in der alle REume Gber den
denselben Flur mit dem Ausgang verbunden sind miissten also beispislkweise 3 Rauchmelder angebracht
werden. Ausfiihrliiche Informationen zur korrektzn Rauchmelder-Installstion finden Sie hier.

Zustandigkeitsbereiche im Rahmen der Rauchmelderpflicht in NRW

Fiir den Einbaw der entsprechenden Rauchmelder hat lzut § 49 Abs, 7 BauD NRW der
Waohnungseigentiimer zu sorgen. In Berug auf die Aufrechterhakltung der Betrisbsbersitschaft wird weiter
ausgefiihrt, dass hierfiir prinzipiell der unmittelbare Besitzer zustindig ist, sbgesehen dawvon, dass diese
Verpflichtung bis zum 31.03.2013 vom Wohnungseigentiimer persénlich dbernommen wurde,

Bei giner Mistwohnung ist demnach der Vermieter fiir die Instzllstion der Rauchmelder zustindig, der Mister
jedoch fiir die Instandhaltung sofern diesberiiglich bis zum 31, M&rz 2013 nichts anderes versinbart wurds,

Gesetzliche Grundlage der Rauchmelderpflicht in Nordrhein-
Westfalen

Die Rauchmelderpfiicht fiir Nordrhein-Westfalen ist in § 49 Abs, 7 (Wohnungen) festgehalten und kann auf der
entsprechenden Webseite des Ministeriums fiir Inneres und Kommunales des Landes Nordrhein-Westfalen

eingesshen werden,



Rauchmelderpflicht und Fehlalarm: So urteilten die Gerichte

Wer muss den Rauchmelder kaufen? Gilt die Rauchmelderpflicht auch in Eigentumswohnungen? Wer zahlt den Feuerwehreinsatz bei Fehlalarm?
Fragen wie diese beschéftigten deutsche Gerichte. Wir haben die wichtigsten Falle zusammengestellt.

Urteile um Kauf und Installation des Rauchmelders

BGH: Vermieter darf eigene Rauchmelder einsetzen

Der Mieter muss den Einbau von Rauchwarnmeldern durch den Vermieter auch dann dulden,
wenn er die Wohnung zuvor schon selbst mit von ihm ausgewahlten Rauchwarnmeldern
ausgestattet hat. \

In zwei Fallen hatte die Vermieterin beschlossen, den eigenen Wohnungsbestand einheitlich mit
Rauchwammeldern auszustatten und diese zentral warten zu lassen. In beiden Fallen hatten die
beklagten Mieter den Einbau mit dem Hinweis darauf abgelehnt, dass sie bereits eigene
Rauchwarnmelder angebracht hatten.

Der Bundesgerichtshof hat nunmehr entschieden, dass die von den Vermietern beabsichtigten
Maltnahmen bauliche Veranderungen sind, die zu einer nachhaltigen Erhéhung des
Gebrauchswerts und einer dauerhaften Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse fiihren
und deshalb von den Mietern zu dulden sind. Dadurch, dass der Einbau und die spatere
Wartung der Rauchwarnmelder fiir das gesamte Gebdude "in einer Hand" sind, werde ein hohes
Malt an Sicherheit gewahrleistet. Dies filhre zu einer nachhaltigen Verbesserung auch im
Vergleich mit dem Zustand, der bereits durch den Einbau vom Mieter selbst ausgewahlter
Rauchwarmmelder erreicht sei, so die ARAG Experten (BGH, Az.: VIl ZR 216/14, VIl ZR
280/14).

~ Mieter miissen Kosten iibernehmen

Weil die Kosten fir Rauchmelder vergleichbar mit denen fiir Wasser- und Warmezahler
seien, entschied das Landgericht Magdeburg, dass Vermieter die Kosten fir die
Wartung auf die Nebenkosten umlegen kénnen (Az. 1 S 171/11). Das Landgericht hob
damit ein anders lautendes Urteil des Amtsgerichts Schanebeck in zweiter Instanz auf.
Die Wohnungsmieter waren nicht einverstanden damit, dass eine
Wohnungsbaugesellschaft als Vermieterin die Kosten nicht tragen wollte. Das aber
sehen nicht alle Richter so und haben in anderen Fallen auch schon gegen eine
Umlegung entschieden.
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Mieter: Funkrauchmelder unerwiinscht!

Ein Funkrauchmelder unterscheidet sich zu einem Einzelgerat hauptsachlich darin,
dass er im Auslésefall ein Funksignal abgibt, mit dem er andera mit ihm vernetzte
Melder ebenfalls auslast. So kann ein grol3flachiger Alarm erreicht werden und folglich
schneller mit dem Verlassen der Rdumlichkeiten bzw. der Brandbekampfung begonnen
werden. Zudem werden per Funk Informationen dariiber gesendet, ob das Gerat
unverstellt ist und ob die Batterie noch in Ordnung ist.

Ein Mieter, der aus Sorge um persénliche Daten keine Funkrauchmelder in seiner
Wohnung dulden wollte, ist vor dem BVerfG gescheitert. Aus Sorge, die Gerate kdnnten
ihn ausspdhen, hatte der Mann sich geweigert, die von seiner Vermietarin — einer
Wohnungsbaugesellschaft — ausgesuchten Rauchmelder in seiner Wohnung anbringen
zu lassen. Seiner Meinung nach seien sogar Aufzeichnungen von in der Wohnung
gefiihrten Gesprachen technisch maglich. Auf sein Angebot, auf eigene Kosten ein
einfacheres, ohne Funktechnik ausgestattetes Modell in seiner Wohnung zu installieren,
ging die Wohnungsbaugesellschaft jedoch nicht ein. Sie legte Wert auf die Funktechnik,
um eine Fernwartung samtlicher im Haus befindlicher Gerate (iber ein im Hausflur
installiertes Steuerungsgerat zu ermiglichen.

Vor dem Kalner Amtsgericht und dem Landgericht Kéln hatte die Vermieterin mit ihrer
Klage gegen den Mieter Erfolg — das Bundesverfassungsgericht nahm seine
Beschwerde gar nicht erst zur Entscheidung an. Der Mieter muss nun laut ARAG
Experten den Einbau der neuen Gerate dulden {1 BvR 2921/15).

Rauchmelder in der Eigentumswohnung

Wohnungseigentiimer kénnen den Einbau von Rauchwarnmeldermn in den Wohnungen
beschlielben, wenn das Landesrecht eine entsprechende Pflicht fiir die Eigentimer
vorsieht. Das entschied der Bundesgerichtshof (BGH) in einem wegweisenden Urteil und
klarte damit eine Frage, die zwischen den Instanzgerichten bislang umstritten war.

In dem verhandelten Fall hatte die Eigentimerversammlung beschlossen,
Rauchwarnmelder zu kaufen und in den Wohnungen zu installieren. Laut Beschluss
sollte der Erwerb aus der Instandhaltungsriicklage finanziert werden. Aulberdem wurde
beschlossen, einen Wartungsvertrag abzuschliefien, dessen Kosten auf die
Eigentumseinheiten verteilt werden sollten. Das wollte einer der betroffenen
Wohnungseigentiimer nicht hinnehmen und klagte auf Feststellung, dass der getroffene
Beschluss nichtig sei.

Die erste Instanz hatte ihm noch Recht gegeben, vor dem BGH blieb seine Klage spater
aber erfolglos. Der Beschluss, die Wohnungen nachtraglich mit Rauchwarnmeldern
auszustatten, sei von der Beschlusskompetenz der Eigentiimerversammlung gedeckt
gewesen, so die Karlsruher Richter. Denn die im Fall geltende Hamburgische
Bauordnung regelt, dass in Wohnungen die Schlafraume, Kinderzimmer und Flure
Jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben missen und in vorhandenen
Wohnungen entsprechend nachzuriisten ist. Und auch die regelméaftige Wartung der
Melder durften die Wohnungseigentimer laut Urteil beschliefen. Die Pflicht,
Rauchwarnmelder so zu betreiben, dass sie im Brandfall auch rechtzeitig warnen, ergibt
sich ebenfalls aus der Hamburgischen Bauordnung, erldutern ARAG Experten (BGH,
Az oW ZR 238/M11).
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